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 1 : 500

22A-34 CLIFF ROAD, EPPING

METRO AWARD
DA-203

GENERAL ARRANGEMENT -
GROUND FLOOR

01/10/2015

14-162

SC AC

DEVELOPMENT APPLICATION

REV DESCRIPTION DATE ISSUED CHECKED

A ISSUE FOR DA LODGEMENT 01/10/15 DA AC

B AMENDED DA 21/03/16 DA AC

C AMENDED AS PER COUNCIL COMMENTS 25/07/2016 RD AC

D AMENDED UNIT AG.04-A3.04 08/09/2016 DA AC

BASIX REQUIREMENTS

Water efficiency:
· 15,000L Rainwater harvesting tank
to collect RW from at least 2,190 m2
of roof area
· Rainwater to serve all toilets and
landscape irrigation on ground floor
(assumed to be 3,100m2)
· 4-Star WELS rated toilets, kitchen
taps and bathroom taps
· 3-Star WELS rated showers (> 6
but <= 7.5 L/min)

Thermal Comfort:
· External walls To achieve a total R
value of 2.3 (Ritek wall systems or
approved equivalent)
· Internal party walls to be of Hebel
type or approved equivalent
· Concrete roofs with R3.0 insulation
+ reflective foil (on both sides of
insulation) below all exposed roofs
· Concrete floor slabs with
floorboards in all dwellings, tiles in
wet areas
· Windows to achieve a total U-value
of 4.2 and SHGC of 0.44 (NFRC)
· Provision of NO
downlights/spotlights in the
apartments unless thermally sealed
Energy efficiency;
· Central gas instantaneous hot
water system with R1.0 piping
insulation for all external & internal
pipes ·
· Gearless traction lift with Variable
Voltage & Frequency (VVVF) motor
· CO sensors control for carpark
ventilation, with VSD driven fans
· Provision of mechanical  ventilation
in lobbies & hallways (exhaust only)
· Fluorescent lighting with motion
sensor control for carpark lighting
· Compact Fluorescent lighting for
all service plants & garbage rooms
with motion sensor control
· Compact Fluorescent lighting with
time clock controls for Foyer and
hallways lighting, motion sensors
control for afterhours
· LED lighting in Lifts, lighting
connected to lift call button
· Individual bathrooms, kitchens and
laundries to be exhausted to the
façade
· Single phase air conditioning units
with 2.0 Stars rating for Heating &
Cooling
· Dedicated Compact
Fluorescent/LED fittings for all
internal areas
· Provision of NO
downlights/spotlights in the
apartments unless thermally sealed
· Gas cooktops and electric ovens
· Day-night zoning between
bedrooms and living areas
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 1 : 500

22A-34 CLIFF ROAD, EPPING

METRO AWARD
DA-204

GENERAL ARRANGEMENT -
TYPICAL LEVEL 1-3

01/10/2015

14-162

SC AC

DEVELOPMENT APPLICATION

REV DESCRIPTION DATE ISSUED CHECKED

A ISSUE FOR DA LODGEMENT 01/10/15 DA AC

B AMENDED DA 21/03/16 DA AC

C AMENDED AS PER COUNCIL COMMENTS 25/07/2016 RD AC

D AMENDED UNIT AG.04-A3.04 08/09/2016 DA AC

BASIX REQUIREMENTS

Water efficiency:
· 15,000L Rainwater harvesting tank
to collect RW from at least 2,190 m2
of roof area
· Rainwater to serve all toilets and
landscape irrigation on ground floor
(assumed to be 3,100m2)
· 4-Star WELS rated toilets, kitchen
taps and bathroom taps
· 3-Star WELS rated showers (> 6
but <= 7.5 L/min)

Thermal Comfort:
· External walls To achieve a total R
value of 2.3 (Ritek wall systems or
approved equivalent)
· Internal party walls to be of Hebel
type or approved equivalent
· Concrete roofs with R3.0 insulation
+ reflective foil (on both sides of
insulation) below all exposed roofs
· Concrete floor slabs with
floorboards in all dwellings, tiles in
wet areas
· Windows to achieve a total U-value
of 4.2 and SHGC of 0.44 (NFRC)
· Provision of NO
downlights/spotlights in the
apartments unless thermally sealed
Energy efficiency;
· Central gas instantaneous hot
water system with R1.0 piping
insulation for all external & internal
pipes ·
· Gearless traction lift with Variable
Voltage & Frequency (VVVF) motor
· CO sensors control for carpark
ventilation, with VSD driven fans
· Provision of mechanical  ventilation
in lobbies & hallways (exhaust only)
· Fluorescent lighting with motion
sensor control for carpark lighting
· Compact Fluorescent lighting for
all service plants & garbage rooms
with motion sensor control
· Compact Fluorescent lighting with
time clock controls for Foyer and
hallways lighting, motion sensors
control for afterhours
· LED lighting in Lifts, lighting
connected to lift call button
· Individual bathrooms, kitchens and
laundries to be exhausted to the
façade
· Single phase air conditioning units
with 2.0 Stars rating for Heating &
Cooling
· Dedicated Compact
Fluorescent/LED fittings for all
internal areas
· Provision of NO
downlights/spotlights in the
apartments unless thermally sealed
· Gas cooktops and electric ovens
· Day-night zoning between
bedrooms and living areas
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22A-34 CLIFF ROAD, EPPING

METRO AWARD
DA-401

NORTH & SOUTH
ELEVATION

01/10/2015

14-162

FC AC

DEVELOPMENT APPLICATION

 1 : 500
2 SOUTH ELEVATION

REV DESCRIPTION DATE ISSUED CHECKED

A ISSUE FOR DA LODGEMENT 01/10/15 DA AC

B AMENDED DA 21/03/16 DA AC

C AMENDED AS PER COUNCIL COMMENTS 25/07/2016 RD AC

D AMENDED UNIT AG.04-A3.04 08/09/2016 DA AC

BASIX REQUIREMENTS

Water efficiency:
· 15,000L Rainwater harvesting tank
to collect RW from at least 2,190 m2
of roof area
· Rainwater to serve all toilets and
landscape irrigation on ground floor
(assumed to be 3,100m2)
· 4-Star WELS rated toilets, kitchen
taps and bathroom taps
· 3-Star WELS rated showers (> 6
but <= 7.5 L/min)

Thermal Comfort:
· External walls To achieve a total R
value of 2.3 (Ritek wall systems or
approved equivalent)
· Internal party walls to be of Hebel
type or approved equivalent
· Concrete roofs with R3.0 insulation
+ reflective foil (on both sides of
insulation) below all exposed roofs
· Concrete floor slabs with
floorboards in all dwellings, tiles in
wet areas
· Windows to achieve a total U-value
of 4.2 and SHGC of 0.44 (NFRC)
· Provision of NO
downlights/spotlights in the
apartments unless thermally sealed
Energy efficiency;
· Central gas instantaneous hot
water system with R1.0 piping
insulation for all external & internal
pipes ·
· Gearless traction lift with Variable
Voltage & Frequency (VVVF) motor
· CO sensors control for carpark
ventilation, with VSD driven fans
· Provision of mechanical  ventilation
in lobbies & hallways (exhaust only)
· Fluorescent lighting with motion
sensor control for carpark lighting
· Compact Fluorescent lighting for
all service plants & garbage rooms
with motion sensor control
· Compact Fluorescent lighting with
time clock controls for Foyer and
hallways lighting, motion sensors
control for afterhours
· LED lighting in Lifts, lighting
connected to lift call button
· Individual bathrooms, kitchens and
laundries to be exhausted to the
façade
· Single phase air conditioning units
with 2.0 Stars rating for Heating &
Cooling
· Dedicated Compact
Fluorescent/LED fittings for all
internal areas
· Provision of NO
downlights/spotlights in the
apartments unless thermally sealed
· Gas cooktops and electric ovens
· Day-night zoning between
bedrooms and living areas
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